Sikca Sorulan Sorular

Debneys Bdlgesi: Flemington gayrimenkullntn yenilenmesi

Victoria HikUmeti, daha ¢ok Victoriali i¢in sosyal konutlari artirmaya yukimluduir. Konut sakinleri igin konut
kosullarini iyilegtirecegiz ve Melbourne’un en eski ylksek binalarindan olan Flemington’daki yenilemeler
araciligiyla, ihtiyaci olan kisiler icin daha fazla konut saglayacagiz.

Genel bilgiler

Bu proje nedir?

Bu proje, Holland Court ve Victoria Street'teki 22 kdhne, asansorsiiz binayi yenileyecek ve Mooney Valley
Belediyesi'nin sahip oldugu arazi dahil tim Debneys Bdlgesi igin bir yapi plani gelistirecektir. Bu, Victoria
Hikumeti’nin, acil konut ihtiyaci olanlar dahil, Victorialilarin konut ihtiyaglarini kargsilama yakimlalagunan bir
parcasidir.

Yenileme projesi ne kadar stirecek?

Bu proje birkag yil iginde ylratilecektir. 2017’nin sonuna kadarki odak noktamiz kent planlama konularini
¢ozimlemek ve sakinlerin baska bir yere yerlestiriime sireci hakkinda onlarla konugmaktir. Taginmalarin 2017’nin
sonlarindan 6nce baslamasini beklemiyoruz.

Buyuk bir yenileme projesi icin neden bu bdlge secildi?

Flemington, sosyal konutlari dénlstlirmek igin harika bir yerdir — gelismekte olan ve gesitlilik igeren bir toplumu,
yakin okullari, destek olanaklari ve dinlenme alanlari vardir, ama kéhne, asansorsiz algak binalara sahiptir ve
yeniden gelisime ¢ok ciddi sekilde ihtiya¢ duymaktadir.

Sakinler, ihtiyaglarini karsilayan sosyal konutlara ve modern standartlara layiktir. Yiksek binalar giderek artan
bicimde iyilestiriimektedir; simdi, gayrimenkuldeki yagsam kosullarini iyilestirmek ve onu yakindaki toplumla
bltinlestirmek icin yaslh ve asansérsiz binalari yenilemeye baslamig bulunuyoruz.

Flemington’daki asansorsiiz binalarin sorunlari nelerdir?

Holland Court ve Victoria Street'teki eski asansérsuz binalarin bakimlari ¢ok pahaliya gelmektedir ve sicak ve
soguk havada rahathk saglamamaktadir. Ayrica, birgok sakin igin merdivenleri kullanmak zordur, asansor yoktur.
Daha fazla sosyal konut i¢in gittikge artan ihtiyacin karsilanmasina yardim igin, daha fazla yeni, esnek, modern ve
rahat konutlar ve ¢evre yaratacak olan tasarilarla en bastan baglamak Gzere zorunlu bir gereksinim vardir.
Gayrimenkul sakinlerini ve daha genis toplumu ilgilendiren sosyal sorunlarin da ele alinmasi gerekmektedir.

Yenilemenin yararlari nelerdir?

Yenileme, i¢-Melbourne’un yeri iyi saptanmis, ulastirma, egitim, dinlenme, istihdam ve yasam bigimi olanaklarinin
yakininda saglanan sosyal konutlari en az yizde 10 artiracaktir. Proje ayrica, canli ve bitlinlesmis bir mahalle
yaratmak Uzere 6zel olarak satilacak evler de sunacaktir.
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Yenileme nasil fonlandirilacaktir?

Amacimiz, arazideki yeni ve iyilestiriimis sosyal konutlarin, projenin bir parcasi olarak gayrimenkule eklenmesi
niyetlenilen 6zel evlerin satigi ile fonlandiriimasidir. Victorialilarin en iyi sekilde yararlanmasini saglamak lizere
bunun gesitli yollarini arastiracagiz.

Ozel konutlari kim saglayacak?

Flemington gayrimenkulii ve 7 baska gayrimenkul igin, uygun deneyimlere sahip imarcilar ve toplum konutlari
ortaklarini belirlemek Gzere su anda bir Nitelik Sicili (ROC) ustleniyoruz. ROC yeni tasarimlar, fon saglama
modelleri ve en az yuzde 10 daha fazla sosyal konut sunulmasini tesvik etmektedir.

Ozel konutlar nigin dahil edilmektedir?

Uluslararasi ve ulusal arastirmalarimiz, batinlestiriimis, karisik sahiplik hakki olan toplumlarin, sosyal konut
lekelerini gidermek, anti-sosyal davranislari azaltmak ve istihdami, egitimi ve diger olanaklari artirmak igin en iyi
sonuglari sagladigini gostermektedir. Kamu konutlari gayrimenkulleri icin geleneksel modellerin sakinler ve
cevredeki toplumlar icin olumlu sonuglar saglamadigini biliyoruz.

Onerilen Planlama Projesi Degisikligi

Neyin onerilmekte oldugunu nerede gorebilirim?

Birkag tane belge ve rapor hazirlanmistir, bunlardan bazilari, bu tir proje igin gerekli teknik belgelerdir. Bu belgeler

ofislerinde gorulebilir.

Tasarim Cercgevesi nedir?

Tasarim Cergevesi, Victoria Hikumeti Mimarlik Ofisi, Victoria Planlama Dairesi ve Cevre, Arazi, Su ve Planlama
Bakanligi tarafindan birlikte gelistirilmistir. Onerilen proje degisiklikleri igin tasarim gerekgesi saglamaktadir.
Yerlesim yerinin nasil imara agilacaginin gosteriimesinde yardimci olacak olasi bir tasarim sonucu géstermektedir.
Bu, Planlama Projesi Degisikligi’nde dnerilen bina yuksekliklerini ve ayarlarini bildirmektedir.

Gelistirme belirtici 3D Montajlan gibi mi gorilecek?

Belirtici 3D montajlari, 6nerilen planlama degisikliklerinin gayrimenkulde nasil gérulebilecegini gostermek Uzere
hazirlanmistir. Bunlar, gelecekte nasil goérulebilecegini anlamasi igin topluma yardimci olmak Uzere, dnerilen
planlama degisiklikleri ile nasil bagdastigini géstermek Uzere bir ara¢ olarak kullaniimaktadir.

Debneys Bdélgesi — Yapi Plani nedir?

Debneys Bolgesi — Yapi Plani, Planlama Projesi’'nde ‘basvuru belgesi’ olarak dahil edilmek tzere dnerilmigtir.
Planin 1’inci Asamasi, Flemington gayrimenkulinin yeniden gelistiriimesini kapsamaktadir ve Belediye tarafindan
gahstirilan yeri degistirilmis toplum merkezini icerecektir.

2’'nci asama, her ikisine de Kent Belediyesinin sahip oldugu Debneys Park ve Hopetoun Erken Yaslar Merkezi'ni
kapsayacaktir. Bu agsama icin istenilecek sonuglar, yerel toplum igin iyilestirilmis dinlenme, spor ve toplum tesisleri
ve Flemington Bridge Tren istasyonu’na gelistirimis baglantilardir.

Planlama Projesi Degisikligi belgeleri nelerdir?

Planlama Projesi Degisikligi Belgeleri, Planlama Projesi'nde degisiklikler yapilirken gereken Teknik belgelerdir.
Bazi maddeler ‘yenidir’ ve bu sekilde isaretlenmistir. Degisikliklerin bazilari var olan bir maddeyle ilgilidir ve ilaveler
kirmizi renkli yazi ile gdsterilmistir.
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Arazideki yeni binalar ne yukseklikte olabilir?

Birkag bina yerlesim yerinde inga edilecektir ve yiikseklikleri farkli olacaktir. Victoria Street’teki binalar 4 kat
yukseklikte olacak ve Racecourse Road cephesinde 20 kat énerilmektedir.

Gayrimenkulde kag tane konut insa edilecektir?

Tasarim Cercgevesi, yerlesim yerinin 1,100 yeni mesken alabilecegini tahmin etmektedir. Meskenlerin kesin sayisi
planlama izni asamasinda kararlastirilacaktir.

Sosyal ve 6zel meskenlerin kargsimi nasil olacak?

Bu, Planlama Projesi Degisikligi strecinin tamamlanmasindan sonra kararlastirilacaktir. Program, sosyal konut
meskenlerinde en az yuzde on oraninda bir artis saglayacaktir.

Yeni evlerin kag yatak odasi olacak?

Yeni sosyal konutlarin gogu, VIC Konut Sicili'nde bulunanlarin en yiiksek talebi olan bir veya iki odali olacaktir.
Aileler igin bazi daha blyuk evler de inga edecegiz.

Sayistay tarafindan 2012’de stokumuzda yapilan inceleme, ev sakinlerinin ihtiyaglari ile ev boyutlarinin birbirine
uymadigini belirlemis, bir ve iki odali evlerin sayisinin artirilmasi ihtiyacini vurgulamistir.

Gayrimenkulde daha fazla insan yasadiginda trafik ve park etme nasil yonetilecektir?

Onerilen planlama degisikliklerini desteklemek igin bir Trafik ve Ulagtirma Degerlendirmesi (Beveridge Williams, 29
Nisan 2017) hazirlanmistir.

Gerekirse, planlama izni stirecinde daha fazla trafik degerlendirmeleri yapilacaktir ve bunlar, yenilenmeden
sonuglanan olasi etkileri ydnetmek igin gerekli 6nlemleri gdéz dnline alacaktir.

Yerel mahallemde neler degisecek?

Flemington Yenileme Projesi'nin vizyonu, is olanaklari yaratmak, sosyal yararlar saglamak ve sakinlerle evlerin
yerel mahallelerle butlinlestiriimesi igin ¢esitli degisiklikler iceren evleri ve sakinleri olan bir toplum yaratmaktir.

Holland Court ve Victoria Street’teki asansdrsuz binalar yikilacak ve yerlerine asansor erisimi ve sakinlerinin
ihtiyaclarina karsilik veren bir dizi kolayliklari olan modern inga edilecektir.

Su anda var olan yiiksek binalar korunacak mi?

Bu gayrimenkulde var olan yiksek konut binalari yapisal olarak saglamdir ve kapsamli bir sekilde gelistirilmistir.
Flemington’daki tim ylksek yapilarin gelistiriimesi 2017°de tamamlanmalidir.

Yeni evlerin 6zellikleri nelerdir?

Gayrimenkulde degistiriimis olan evler asansorli ve yaglilar, aileler, hareket etme sorunlari olanlar ve engelliler igin
daha erisilebilir olacaktir.

Evler, Daha lyi Apartman Tasarim Standartlarina gére inga edilecek ve onlari yazin daha serin ve kisin daha sicak
ve 1sitmak ve serinletmek i¢in daha ucuz hale getirecek 7 yildizli elektrik derecelendirmeleri olacaktir. Evler daha
az bakim gerektirecektir.

Evlerde dahili gamasirhaneler ve daha fazla depolama olanagi olacaktir.

Planlarimiz sadece Flemington’a 6zgu zorluklari da g6z 6ntine alacaktir; 6rnegin, tim mahalle sakinleri i¢cin daha
fazla sosyal ve ekonomik olanaklar yaratmak Uzere iyilestiriimis ¢evre diizeni ve yeni aligveris ve toplum yerleri.

Onerilen Planlama Projesi Degisikligi hakkindaki diigiincelerimi nasil paylagabilirim?

Belgeleri gérmek, sunumlarda bulunmak veya daha fazla bilgi icin www.planning.vic.gov.au/shrp sitesini ziyaret
edin. Gorusler 21 Temmuz 2017 Cuma gunu saat aksam 5’e kadar sunulmalidir.
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Bundan sonraki adimlar ve daha fazla bilgi

Su anda ne oluyor?

e Haziran 2017 — dnerilen planlama projesi degisiklikleri hakkinda goérislerin sunumu

edilecektir.

Bilgilendirilmemi nasil siirdiirebilirim veya proje ayrintilarini nasil isteyebilirim?

e 1311 72 numarali telefonu arayin
e Veya 12 Churchill Avenue, Ascot Vale’'daki ya da 9371 6200’daki yerel ofisinizle konusun.

iliski bilgileri
Yer ve dnerilen planlama degisikliklerinin segimi hakkinda sorulariniz varsa, litfen Saglik ve insan Hizmetleri

araciligiyla iligskiye gegin.

Danisma Komitesi islemleri hakkinda sorulariniz varsa, litfen Victoria Planlama Panelleri ile (03) 8392 5123

adresinden Cevre, Arazi, Su ve Planlama Bakanligr'na yoneltiimelidir.

Haziran 2017
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